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Протокол № 10
Загальних Зборів об’єднання співвласників багатоквартирного будинку
«Адмірал 1Г» по вул. М. Ушакова 1Г, 
м. Київ
ОСББ «Адмірал 1Г»
Дата проведення зборів 23 грудня 2024 року
Дата складання протоколу 31 грудня 2024 року.
Збори проводилися за ініціативою співвласників та голови правління: Пустовіт Я.Б. кв. №42

Фощан К.В кв. №6 Хижняк С.Ю кв. №87

Пірот О.Ф кв. №135 кв. №137 Дзюбленко Т.В. кв. №89, кв. №85 Тамкова С.. кв.№119

Турков Д.О. кв.№71
Загальна інформація:
- загальна площа квартир будинку – 12059,2 м2
- загальна площа нежитлових приміщень – 1305,4 м2
- загальна кількість співвласників будинку – 156 чол.;
У зборах та письмовому опитуванні взяли участь особисто або через представників співвласники квартир та нежитлових приміщень 22 чол., яким належать приміщення загальною площею 2890 м2. Збори визнані правомірними.

Пропозиція: Обрати головою зборів Фощан К.В, секретарем Турков Д.О
Голосування: За- 22 осіб. Проти- 0 осіб. Утримались- 0 осіб.
ПРИЙНЯТО РІШЕННЯ:
Обрати головою зборів Фощан К.В, секретарем Турков Д.О
Порядок денний:
1. Звіт діючого складу правління за період з листопада 2023 р. по листопад 2024 р.
1. Затвердження та вибір членів правління та членів ревізійної комісії на 2025 рік.
2. Звіт ревізійної комісії з 01.11.2023 р. по 01.12.2024 р.
3. Затвердження кошторису ОСББ «Адмірал 1Г» на 2025 р.
4. Обговорення статуту ОСББ та редакція його в деяких положеннях, зокрема в питанні сповіщення про загальні збори та ін.

5. Затвердження питання, щодо можливості облаштування зарядної станції під електромобілі зі сторони міста на прибудинковій території для потреб співвласників.

6. Обслуговування систем водопостачання. Аналіз витрат на гаряче водопостачання за 2024 рік та обговорення шляхів оптимізації.

7. Обговорення та затвердження нових проектів ОСББ «Адмірал 1Г» на 2025 р.
Розгляд пропозицій щодо впровадження альтернативного енергоживлення пов’язаного з сонячною енергією, під час вимикання світла.
Голосування по затвердженню порядку денного: за- 22 осіб; проти - 0 осіб ; утрималось - 0 осіб.
ПРИЙНЯТО РІШЕННЯ:
Затвердити порядок денний Загальних Зборів співвласників багатоквартирного будинку «Адмірал 1Г».
Розгляд питань порядку денного:
ПЕРШЕ ПИТАННЯ
Звіт діючого складу правління за період із 1 листопада 2023 р. По 1 грудня 2024р.
Доповідач- Фощан К.В.
За звітний період були реалізовані такі проєкти як:


 1. Підключення генератора до критичної інфраструктури будинку під час відключень електроенергії, зокрема:

· маленький пасажирський ліфт;
· водопостачання другої зони;
· система опалення;
· освітлення місць загального користування (МЗК) та сховища.
2. Ремонт теплопункту, включаючи:
· заміну частини труб для забезпечення подачі гарячої води;
· ремонт індивідуального теплового пункту (ІТП);
· промивку теплообмінників;
· технічний огляд і підготовку до опалювального сезону.
3. Постійний нагляд за технічним станом будинку, з проведенням необхідних профілактичних робіт.
4. Повний ремонт підвального
приміщення
та облаштування
міні-спортзалу
для мешканців.

5. Підписання договору з Київтеплоенерго, який враховує побажання мешканців і передбачає чітке розмежування відповідальності між містом та будинком (до стіни теплопункту).

6. Ремонт прибудинкової території, включаючи:
· відновлення поливної системи;
· проведення дрібних ремонтних робіт.
7. Завершення проєкту з модернізації та забезпечення безпеки консьєржного приміщення.
8. Вирішення питання з ПрАТ «ДТЕК» щодо відокремлення офісних приміщень від зон загального користування.
9. Ремонт пасажирського ліфта, включаючи усунення технічних недоліків. Таблиця виконання кошторису (див. додатку 1).
Пропозиція, що ставиться на голосування:
1. Прийняти звіт правління до відома
2. Підтвердити виконання проєктів.
Голосування : за 22 осіб; проти 0 осіб ; утрималось 0 осіб.
ПРИЙНЯТО РІШЕННЯ ПО ДРУГОМУ ПИТАННЮ:
Звіт правління прийнятий до відома. Підтверджено виконання проєктів.
ДРУГЕ ПИТАННЯ
Затвердження та вибір членів правління та членів ревізійної комісії на 2025 рік.
Доповідач – Пірот О.Ф

Пірот О.Ф було запропоновано такий склад діючого правління, щоб забезпечити якісне представництво інтересів мешканців будинку, а саме:

·  Затвердити кількісний склад у розмірі 7 членів правління.
·  Склад членів правління (персонально):

      1. Пірот Олена Федорівна
3. Фощан Катерина Василівна
4. Пустовіт Ярослав Борисович

5. Турков Дмитро Олександрович
6. Хижняк Світлана Юріївна

7. Дзюбленко Тетяна Віталіївна
8. Мельник Олександр Віталійович
У обговоренні питання взяли участь : Турков Д.О, Леончик З.П

Було запропоновано висунути такий склад ревезійної комісії. А саме:

Затвердити кількісний склад у розмірі 3 членів ревізії.

Склад членів ревізійної комісії (персонально):
1. Шоломіцька Тетяна Миколаївна

2. Тамкова Світлана

3. Леончик Зінаїда Пилипівна
Пропозиція, що ставиться на голосування:
· Обрати та затвердити склад правління та ревізійної комісії;
Голосування : за – 22 осіб; проти 0 осіб; утрималось – 0 осіб.
ПРИЙНЯТО РІШЕННЯ ПО ДРУГОМУ ПИТАННЮ:
Обрати та затвердити склад ревізійної комісії та правління на 2025р..
ТРЕТТЄ ПИТАННЯ
Звіт ревізійної комісії з 01.11.2023 р. по 01.12.2024 р.
Доповідач:  Шоломіцька Тетяна Миколаївна
Шоломіцька Т.М доповіла про перевірку діяльності ОСББ за 2024 р. Детально доповіла про нарахування заробітного фонду, при перевірці порушень не знайдено, навпаки відмічено, що заробітна плата нараховується регулярно та з урахуванням пільг.

Інші статті в стадії перевірки, детальний звіт буде наданий та виставлений на сайт 1.03.2025 р.
Пропозиція, що ставиться на голосування:
      Звіт прослухано та погоджено.
Голосування : за – 22 осіб; проти – 0 осіб; утрималось – 0 осіб.
ПРИЙНЯТО РІШЕННЯ ПО ТРЕТТЬОМУ ПИТАННЮ:

     Звіт прийнято та погоджено.
ЧЕТВЕРТЕ ПИТАННЯ
Затвердження кошторису на 2025 р.
Доповідач:  Фощан К. В.
Фощан К. В.  та всі члени діючого правління запропонували:
Перегляд кошторису ОСББ "Адмірал 1Г"
Протягом декількох років тариф ОСББ становив 11 грн 20 коп (одинадцять гривень двадцять копійок) за 1 м², і в ньому не враховувалися витрати на консьєржні послуги, компенсація яких становила 180 грн 00 коп. і вже 2 роки, 180 грн. 00 коп. становили лише 65% вже давно підвищеної вартості на цю послугу, 35% вартості ми компенсували з резервного фонду.

У зв’язку з інфляцією та значним зростанням цін на всі види послуг було ухвалено рішення переглянути кошторис ОСББ (див. Додаток 2).

Підвищення -  16 грн. 70 коп. (шістнадцять гривень сімдесят копійок) за 1 м2 з урахуванням консьєржно-охоронних послуг.  Тепер не буде окремих нарахувань.

Порівняно з кошторисом минулого року, враховуючи послугу яка надавалась окремо, а саме консьєржно-охоронні послуги, підвищення становить 23%.

Пропозиція, що ставиться на голосування:
  Затвердити новий тариф на 2025 рік у розмірі 16 грн 70 коп (шістнадцять гривень сімдесят копійок) за 1 м². Включити витрати на консьєржно-охоронні послуги до складу тарифу без окремого виділення цієї статті. Це рішення допоможе компенсувати зростання витрат і забезпечити стабільне функціонування ОСББ.
Голосування : за 21 осіб; проти - 0 осіб; утрималось – 0 осіб.
ПРИЙНЯТО РІШЕННЯ ПО ЧЕТВЕРТОМУ ПИТАННЮ:

Затвердити новий кошторис ОСББ «Адмірал 1Г» на 2025 рік у розмірі 16 грн 70 коп (шістнадцять гривень сімдесят копійок) за 1 м². Включити витрати на консьєржно-охоронні послуги до складу тарифу без окремого виділення цієї статті.
П'ЯТЄ ПИТАННЯ
Обговорення статуту ОСББ та редакція його в деяких положеннях, зокрема в питанні сповіщення про загальні збори та ін.
Доповідач: Фощан К.В
Фощан К.В та Хижняк С.Ю було запропоновано пропозиція щодо змін до Статуту ОСББ "Адмірал 1Г". Було запропоновано внести зміни до діючого Статуту у наступних положеннях:

Зміна процесу сповіщення про загальні збори:
· Додано можливість інформування співвласників за допомогою сучасних засобів зв’язку, таких як електронна пошта та месенджери (Viber, Telegram, WhatsApp).
Збільшення суми укладання договорів правлінням:
· У зв’язку зі зростанням цін на всі види послуг, запропоновано збільшити ліміт до 500 000 грн., яку правління може самостійно затверджувати під час укладання договорів без попереднього погодження на загальних зборах.
Детально (див. додаток 3)
В обговоренні прийняли участь: Стесенко Н. кв.63, Шоломіцька Т. кв.16 та інші.

Пропозиція, що ставиться на голосування:
Погодити внесення змін до статуту, але що до збільшення ліміту, яку правління може самостійно затверджувати під час укладання договорів без попереднього погодження на загальних зборах, прописати що тільки в термінових випадках, коли це критично необхідно для збереження нормального функціонування ОСББ.
Голосування : за –  18 осіб; проти – 4 осіб; утрималось – 0 осіб.
ПРИЙНЯТО РІШЕННЯ ПО П'ЯТОМУ ПИТАННЮ:

Не погодити внесення змін до статуту.
ШОСТЕ ПИТАННЯ
Затвердження питання, щодо можливості облаштування зарядної станції під електромобілі зі сторони міста на прибудинковій території для потреб співвласників.
Доповідач:  Турков Д.
Турков Д. висунув пропозицію облаштування електричної станції для зарядки автомобілів для зручності користування цією послугою для власників.

Згідно статті 16 Закону України "Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку" (Відомості Верховної Ради України, 2002 р., № 10, ст. 78; 2015 р., № 29, ст. 262) після частини першої доповнити трьома новими частинами такого змісту:

"Об’єднання має право  облаштовувати на прибудинковій території місця для стоянки та зберігання транспортних засобів, які обладнані станціями зарядки електромобілів, що використовуються співвласниками, наймачами, орендарями та іншими користувачами квартир та нежитлових приміщень багатоквартирного будинку для заряджання систем акумулювання електричної енергії (акумуляторних батареї) електромобілів, що належать співвласникам, наймачам, орендарям та іншим користувачам квартир та нежитлових приміщень багатоквартирного будинку.

Порядок користування такими станціями зарядки електромобілів та порядок компенсації видатків на їх утримання та забезпечення їх електричною енергією затверджуються загальними зборами об’єднання. При цьому забезпечується окремий облік електричної енергії, спожитої такими станціями зарядки електромобілів.

Облаштування станції зарядки електромобілів може здійснюватися об’єднанням за відсутності правовстановчих документів на земельні ділянки під будівлями та прибудинковою територією за умови отримання відповідного дозволу у порядку, встановленому законодавством".
Пропозиція, що ставиться на голосування:
Затвердити можливість облаштування зарядної станції під електромобілі зі сторони міста на прибудинковій території для потреб співвласників.
Голосування : за –  18 осіб; проти – 3 осіб; утрималось – 1 осіб.
ПРИЙНЯТО РІШЕННЯ ПО ШОСТОМУ ПИТАННЮ:
Затвердити можливість облаштування зарядної станції під електромобілі зі сторони міста на прибудинковій території для потреб співвласників.
СЬОМЄ ПИТАННЯ
Обслуговування систем водопостачання. Аналіз витрат на гаряче водопостачання за 2024 рік та обговорення шляхів оптимізації.
Доповідач: Хижняк С.Ю
Хижняк С.Ю запропонувала:
Розгляд питання щодо користування та обслуговування гарячого водопостачання
·   Витрати на ремонт:
За 2024 рік витрати на ремонт системи гарячого водопостачання становили 154 251 грн, без урахування додаткових витрат.

· Проблема абонплати:
У будинку є 90 квартир, мешканці яких не користуються гарячою водою, але змушені сплачувати абонентську плату за її користування, попри фактичну відсутність споживання.
·    Вплив на рахунки під час опалювального сезону:
Під час опалювального сезону Київтеплоенерго включає втрати гарячої води, що використовуються для опалення, до рахунків за рахунок кожного власника.

Участь в обговоренні прийняли всі присутні, Пустовіт Я.Б. запропонував розглянути два рішення цієї проблеми:

1. Перекласти всі витрати по обслуговування гарячої води на ті квартири які користуються даною послугою.

2. Повністю відмовитись від гарячої води.

Пропозиція, що ставиться на голосування:
 Розділити дане питання на пункт А та Б, і винести на голосування 2 рішення .
а) Перекласти всі витрати по обслуговування гарячої вони на ті квартири які користуються даною послугою.
б) Повністю відмовитись від гарячої води.
Голосування : за – 10 осіб; проти – 10 осіб; утрималось –  2 осіб.
ПРИЙНЯТО РІШЕННЯ ПО СЬОМОМУ ПИТАННЮ:

Не погодити:
а) Перекласти всі витрати по обслуговування гарячої вони на ті квартири які користуються даною послугою.
б) Повністю відмовитись від гарячої води.
ВОСЬМЕ ПИТАННЯ
Обговорення та затвердження нових проектів ОСББ "Адмірал 1Г" на 2025 р. Розгляд пропозицій щодо впровадження альтернативного енергоживлення під час вимикання світла.
Доповідачі: ..
Фощан К.В, Ніколайчук В.Б. (див. Дод.3)
Пропозиції щодо альтернативних джерел живлення:
Доповідачі запропонували впровадження сучасних альтернативних джерел живлення в разі відключення електрики, а саме:
· Сонячні панелі та інвертори з акумуляторними батареями, що складають гібридну систему живлення. В літній період живлення здійснюється за рахунок сонячної енергії, а в зимовий — з використанням центрального постачання електроенергії.
         Пропозиція Пустовіта Я.Б.:
     Оскільки проєкт є капітальним та коштовним, Пустовіт Я.Б. запропонував розглянути     можливість поступової закупівлі необхідних компонентів та розпочати з мінімального етапу, з подальшим розширенням до встановлення 90 панелей. Для цього необхідно попередньо розробити детальну проєктну документацію.

Пропозиція, що ставиться на голосування:
Розпочати реалізацію проєкту поетапно, почавши з розробки необхідної документації та поступової закупівлі матеріалів, з подальшим збільшенням кількості сонячних панелей.

Голосування : за – 20 осіб; проти – 1 осіб; утрималось – 1 осіб.
ПРИЙНЯТО РІШЕННЯ ПО ВОСЬМОМУ ПИТАННЮ:

Розпочати реалізацію проєкту поетапно, почавши з розробки необхідної документації та поступової закупівлі матеріалів, з подальшим збільшенням кількості сонячних панелей.
На цьому Загальні Збори завершили свою роботу.
Цей протокол є дійсним і правильно відображає процедуру голосування та прийняття рішень.
Голова зборів:
Фощан К.В
Секретар зборів:            Турков Д.С
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